H. Concgjic Defiberante
De Fsovel

ORDENANZA N° 40/15

TEMA: CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL COMITE EJECUTIVO DEL
FONDO PRO.CRE.AR Y LA MUNICIPALIDAD DE ESQUEL - D.E.

VISTO:
El Exte. Municipal 2574/14, (Expte. 68/15) y

CONSIDERANDO:

Que por Decreto N°® 902/12 el Estado Nacional constituyé un Fondo Fiduciario pdblico
denominado Programa Crédito Argentino del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar
("Pro.Cre. Ar") con destino, enire oiros, la construccidn de viviendas, el desarrollo
integral de proyectos urbanisticos e inmobiliarios para que mediante el otorgamiento de
créditos hipotecarios puedan acceder a la vivienda dnica sectores socioeconémicos bajos
y medios de la poblacidn.

Que por el Expediente relacionado en Visto, se solicita a la Municipalidad de Esquel si
cuenta con terrenos de su propiedad para dar una respuesta a los beneficiarios del
sorteo de esta ciudad para la linea de terreno y construccién del Programa mencionado,
priorizando el rol regulador del Estade y de esta forma limitando maniobras
especulativas del mercado inmobiliario.

Que en respuesta a lo solicitado, el Municipio posee un inmueble de su propiedad
identificado catastralmente como Cir. 3 - Sector 5 - Chacra 19 - Parcela 4, segdn titulo
Parcela 2, y segin Plano de Mensura Particular con Fraccionamiento, Expediente P-
1057/14, agregade a la presente como Anexo I, que se encuentra en tramite de
aprobacion definitiva en la Direccién de Catasiro de la Provincia.

Que con fecha 10/09/14 el Municipio suscribié un Convenio de Colaboracion con el Comité
Ejecutive del Fondo PRO.CRE.AR con el objeto de colaborar en todo lo necesario para
facilitar la construccion de viviendas dnicas, familiares y de ocupacién permanente,
financiadas con préstamos otorgados conforme los términos y condiciones establecidas
por el Programa en inmuebles de la Municipalidad, que previo andlisis y tasacion por parte
del Comité de los mismos a los fines de verificar que cumplan con los requisitos exigidos
se los incorporard al Patrimonio del Fondo abondndose el valor resultante a la propietaria
para financiar las obras de infraestructura de servicios en dichos lotes,
comprometiéndose a su vez la transmitente a realizar fodos los trdmites para formalizar
la transferencia de los inmuebles.

Que es obligacién del municipio velar por el bien comin y resolver la situacién social de
los vecinos.

Que por medio de éste tipo de politicas piblicas el Estado Municipal estd cumpliendo con
lo dispuesto en la Constitucién Provincial que su Art. 77 establece que: “El Estado
propende a que toda persona acceda a una vivienda digna, para st y su familia, que incluye
servicios sociales y publicos e integracién con el entorno natural y culturai ... el Estado
contempla planes habitacionales, individuales y colectivos ... La politica respectiva provee
al ordenamiento territorial con miras al uso racional del suelo, al interés publico y a las
caracteristicas de las diversas comunidades. E| accese a la vivienda propia se promueve
en todo el dmbito de la Provincia, sobre la base de la equidad y mediante regimenes
adecuados a los distintos casos, con prioritaria consideracién a los de menores recursos”.
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Que de acuerdo a todo lo expuesto, seria conveniente que el Honorable Concejo
Deliberante ratifique el mencionado convenio y autorice al sefior Intendente Municipal a
realizar la transferencia del inmueble.

POR ELLO: EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE
ESQUEL, en uso de las atribuciones que le confiere la Ley XVI N° 46, sanciona la
presente

ORDENANZA

ART. 1°: RATIFICASE en todos sus términos el Convenio de Colaboracidn suscripto
enfre el Comité Ejecutivo del Fondo PRO.CRE.AR y la Municipalidad de Esquel que se
agrega y forma parte como Anexo I de la presente Ordenanza.

ART. 2°: AUTORIZASE al Poder Ejecutivo Municipal a transferir el inmueble
identificado catastralmente como Circunscripcién 3 - Sector 5 - Chacra 19 - Parcela 4
(segin titulo Parcela 2) al Banco Hipotecario Nacional en su cardcter de Fiduciario y
dentro del marco del Convenio suscripto y del Programa relacionado en el articulo
anterior.

ART. 3°: AUTORIZASE al Poder Ejecutivo Municipal ol otorgamiento y suscripcidn de
todos los instrumentos pliblicos y privades que sean necesarios para el cumplimiento de lo
establecido en el Art, 2°,

ART, 4°: Registrese, comuniquese y cumplido archivese.

Esquel, 09 de Abril de 2015.

\/Aﬁjﬁemwp

Horacio Iturrioz

Secretaria Legislativa Presidente
H. Concejo Deliberante H. Concejo Deliberante
Cindad de Esquel Cindad de Esquel

Dada en la Sala de Sesiones del HC.D. en la 03° Sesién Ordinaria del 2015, bajo Acta
05/15, registrada como Ordenanza N° 40/15.
POR TANTO: Téngase como Ordenanza Municipal, registrese, dese al Boletin Municipal y

cumplido, archivese. A
SECRETARIA DE GORIERNO: j5 de Ak~  de 2015,
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CONVENIO DE COLABORACION

Entre

EL COMITE EJECUTIVO DEL FONDO PRQ.CRE.AR

. LA MUNICIPALIDAD DE ESQUEL -
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Ef presente

Convenio se celebra en la Ciudad de Buenos Aires, a 105 10 dias dzl mes de septiembr’e de” -

L2014, entre:

(a)

(b)

1. Cu

El Comité Ejecutivo del Fondo PRO.CRE.AR creado por Decreto N° 902/12 {al “Comité"),
representado en este acto por Diego L. Bossio en su cardcter de Fresidente; con domicilio

legal en Avda. Cérdoka N° 720, Sto. Piso de [a Ciudad de Buenos Aires;y ~

La Municipalidad de Esquel, representada en este acto por el 5r. Intendente Rafael Willlams,
con domicilio constituido en Bartolomé Mitre n2524, de la ciudad de Esquel, Provincia de
Chubut, en adelante {la “Municipalidad”} y conjuntamente-con el Comité, fas “Partes” y cada

una de ellas, una {(“Parte”).CONSIDERANDQ: »

e mediante el Decreto N2 902 de fecha 12 de junio de 2012, el Estado Nacional resolvié la

constitucion de un fondo fiduciario plblico denominade Programa Crédito Argentino del Bicentenario

" para | Vivienda Unica Familiar (“Pro.Cre.Ar.”) con miras a atender en forma integral el desarroilo de

proyectos

con inmue

urbanisticos destinados a familias e individuos (el “Fondo”) y conformado, entre otros hienes,

bles cedidos por el Estado Nacional.

2. Que los destinos previstos para el Fondo son, entre otros, la construccidén de viviendas, el

desarrallo

integral de proyectos urbanisticos e inmobiliarios y el otorgamiento de creditos Hipotecar%os

con el objeto de mejorar y facilitar el acceso a la vivienda de sectores socioecondmices bajos y medios

de la poblacidn.

3. Que el Decreto aiudido crea un Comité Ejecutivo, encargado de fijar las condiciones, pautas y

= destino de los bienes ﬁdeicom:iti'dos gue integran el Fondo.

4, Que a los fines de dar cumplimiento al objeto del Fendo, el Comité Ejecutivo reqolvid

implementar una linea de crédito para la financiacién de compra de terrenos y construccion de vivie

con la util

5. Que a los fines de la efectiva implementacién de la Linea, resulta necesaria la ampliacion de fa
oferta de lotes aptos para su aplicacion a fa misma.

4
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izacién de modelos provistos por Pro.Cre.Ar. {en adelants, 13 “Linea”).

-




6.

Que la Municipalidad dechara su voluntad de adquirir terrenos ubicados en el 4mbito territorial

de su jurisdiccién y que, por sus caracteristicas, podrian resultar dptimos para la comstruccion de

vivighdas familiares, de conformidad con los objetivos previstos para el Fondo.

7. Que a los fines de coadyuvar a los objetives de la Linea en el marce del programa Pro.Cre.Ar. {

adelante el “Programa”), el Comité Ejecutivo ha autorizado la incorporacién de terrenos aptos para lz

generacidn de lotes con servicios al patrimonio del Fondo.

8. Que a efectos de facilitar a los beneficiarios del Programa la adquisicion de terrenos & precios

equitgtivos, con page financiado,y con infraestructura bésica, resulta necesaria o subdivision de los

mismos de acuerdo a la normativa vigente y la realizacién de aguellas obras de infraestructura

- hecesarias para su utilizacién en el marco del Programa.

9, Que de esta forma, con el fin de posibilitar el avance de |a transformaciﬁn de [os predios en

_. . terrenos aptos para la Linea, resdlta menester {a participacion del Municipio, quien deberd encargarse,
por cUen_ta v orden del Fiduciario, como administrador del Programa, de la realizacién de todas las
acciones y ohras necesarias a tales efectos, y de la obtencion de ias autorizaciones propias y de los entes

que -correspondan para la transmiision dominial plena de los lotes individuales a favor de los

Beneficiarios del Pro.CIe.Ar. o

-
1 .
1

10. Que en merito de lo expuesto, es intencidn de las Partes suscribir el presente Convenio de

Colaboracién a fin de facilitar la construccidn financiada de viviendas individuales s en lotes d= terrgfo

generados a partir de Enrﬁueb[es de mayor dimensién ubicados en el Municipio, con préstamos
otorgados por Pro.Cre.Ar., ampllando de esta manera el acceso al crédito para la vivienda ‘propia par
los distintos sectores de Ia poblacmn

1
" .

- FOR TODO ELLO, las Partes acuerdan suscribir el presente Convenio de Colaboracidn, gue se regird por

las clausulas que se transcriben acontinuacién.

ARTICULO PRIMERO. OBJETO. - '

-
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l.as Partes se comprometen a colaborar en todo cuanto resulte necesario para facilitar 1a constryccién © -

—

de viviendas Unicas, familiares y de ocupacién permanente, financiadas con préstamos otorgados

conforme los términos y condiciones establecidos por el Programa Pro.Cre.Ar. (Decreto 20272012), en

lotes de terreno ubicados en la jurisdiccidn del Municipio.

ARTICULO SEGUNDO. OFRECIMIENTO DE TERRENOS. CONFECCIOM DE INFORMES,

En caso de contar con terrenos aptos para loteo y construccion, el Municipio podrad ofrecerlos al
Fideicomiso a los efectos de destinar los mismos a Ia construccidn finantiada de viviendas bajo el
Programa Pro.Cre.Ar. Junto coﬁ el ofrecimiento, el Municipio debera presentar un informs sobre el o los
terrenos. Dicho informe debera abordar, con el mayor grado de detalle posible, cada uno de los puntos

especificados en el Anexo | (adjuntande toda la documentacidén gue se estime pertinente].

ARTICULO TERCERQ. COMPROMISOS DEL COMITE.

-

El Comité se compromete a‘analizar el informe mencionado en el péarrafo precedente y, de resultar

apto/s el/los terreno/s ofrecido/s por el Municipio de conformidad con ef Articulo Segundo del presente

Convenio, a instruir al Banco Hipotecario S.A. en su caracier de Fiduciario a:

-

a. Instrumentar la incdrporacién del inmueble al patrimonio del Fondo, previa tasacion del
Trib‘unal de Tasacione:s de la Nacién (en adelante, el “TTN"} a fin de determinar e valor a abonar
por el mismo. DicHo valor serd pagado al Municipio en dos cuotas; ia primera, por un_monto
eduiva[enté al cuarenta y cinco por .ciento (45%) del valor del terreno determinade por el TTN
serd pagada al momento de la firma de la escritura traslativa de dominio; el saldo dei precio,
equivalente al cincuenta y cinco por ciento {55%) del valor del terrena, seré cancelado una vez
firmada el acta de:recepcion definitiva de las obras de.infraestructura cuya realizagion

- encomendare el Fiduciario al Municipio, v acreditada por el Municipio la finalizaciéiy'de los
trdmites necesarios para la subdivision del terreno en lotes individuales susceptibjes de se

adquiridos por los bereficiarios del Programa.

b. Celebrar un contrato de mandato con el Municipio a fin de que este realice las obras de
infraestructura y loteo-de terrenc necesarios para la generacién de lotes con servicios aptos

. o
para su aplicacidn a la Linea. La financiacién de las obras de infraestructura estaran a cargo del

Fondo, debiende éste realizar los pagos correspondientes de conformidad con el avance de obra
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ARTICULO CUARTO. COMPROMISOS DE LA MUNICIPALIDAD.

acreditado por el Municipic y con las pautas que al respecto se establezcan en el contrato de

mandate referido en el presente inciso.

En especial, la Municipalidad se compromete a: -

(a)

(d)

{e)

ARTICULO QUINTO. ACCIONES DE COLABORACION.

1.

i
!
i

=
Hepotaiid ¥
Tieknerats

{ través del Pro.Cre.Ar.
P -

agilizar (acortando los plazos de tramitacion), eficientizar y otorgar prioridad -respecto de
otros tramites similares- a aquellos tramites y/o actos que tengan por objeto aprobar planos,

conceder autorizaciones de construccién y generar reacomodamientos de zonificacion, entre

otros, asi como a :cualquier otro acto relativo a la generacidn de lotes de terreno y

construccidn de viviendas, bajo el Programa.;

asistir al Banco Hipotecario 5.A. en su caracter de Fiduciario v al Comité Ejecutivo del
Fideicomiso en todo aquello que sea de su competernicia, eh cuanto le sea requerido y en la

medida de sus posibilidades, para el cumplimiento de los objetivos dispuestos en el Programa.;

llevar adelante, con caracter prioritario y de conformidad con las instruccionas impartidas por

Banco Hipotecario S.A. en su caracter de Fiduciario y/o el Comité Ejecutivo del Fideicomiso, [as
] .

chras de infraestructura necesarias para dotar a las construcciones fue se realicen bajo €}

Programa de los servicios de agua corriente, saneamiento cloacal, energfa eléctrica, provision

de gas natural y alumbrado publico;

procurar las autorizaciones propias y de los entes que correspondan para la transmision
dominial plens, por parte del Fondo, de los lotes a favor de los beneficiarios tiet sorteo

p;ertinente y gue hayan calificado para la Linea.

sancionar las normas municipales que resulten necesariss  para insfumentar

adecuadamente la Linea.

El Municipio se compromete a publicitar v difundir en su jurisdiccién las caracteristicas del

| : ’
Programa Pro.Cre.Ar., contribuyende a la generacidn de lotes con servicios para aquella{_\

personas domiciliadas en su jurisdicciéon que no cuenten con terreno y se encuentre

interesadas en la obtencién de créditos con destino a la construccion de su primera vivienda

;




. ' acreditado por el Municipio y con las pautas que al respecto se establezcan en el contrato de

mandato referida en el presente inciso.

ARTICULO CUARTO. COMPROMISCS DE LA MUNICIPALIDAD.

~ En especial, ta Municipalidad se compromete a:

_ (a) agilizar (acortando los plazos de tramitacion), eficientizar y otcrgar prioridad -respecto de
otros tramites similares- a aquellos trémites y/o actos que tengan por objeto aptobar planos,
conceder autorizaciones de construccién y generar reacomodamientos de zonificacidn, entre

otros, asl como a :cualguier otro acto relativo a 1a gen'eracién de lotes de terreno vy

-construccidn de viviendas, bajo el Programa,; -

(b)  asistir al Banco Hipotecario S.A. en su cardcter de Fiduciario y al Comité Ejecutivo del
Fideicomiso en todo aquelio que sea de su competencia, en cuanto le sea requerido y en la

medida de sus posibilidades, para el cumplimiento de los objetivds dispuestos en ef Programa.;

. {¢) llevar adelante, con caracter prioritario y de conformidad con las instrucciones impartidas por
Banco Hipotecario S.A. en su caracter de Fiduciario y/o el Comité Ejecutivo del Fideicomiso, las

- obras de infraestruétura necesarias para dotar a las construcciones gue se realicen bajo el
Programa de los servicios de agua corriente, saneamiento cloacal, energia eléctrica, provisidn

de gas natural y alumbrado ptblico;

(d) procurar las autorizaciones propias y de los entes que correspondan para_la transmision

dominial plena, por parte del Fondo, de los lotes a favor de los beneficiarios dei sortec

pertinente y que hayan calificado para la linea.

(e} sancionar las noymas  municipales que resulten necesarias  para  insytumentar

adecuadamente la Linea.
o ARTICULO QUINTO. ACCIONES DE COLABORACION.

1. El Municipio se compromete a publicitar y difundir en su jurisdiccidn las caracteristicas del
. |

Programa Pro.Cre.Ar., contribuyende a la generacién de lotes con servicios para aquella

personas domiciliadas- en su jurisdiccion que no cuenten con terreno y se encuenire

interesadas en la obtencién de créditos con destino a Ia construccién de su primera vivienda

t_r,;avés del Pro.Cre.Ar. l
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En todo momento el Municipio deberg explicitar a loz solicitantes que ef hecho de encontrarse
. inscriptos en ef PraCre.Ar. ¥ haber sido beneficiados en alguro de los S0Tteos no garantizg la

NS

e [0s solicitantes gue: {i)

v

se hayan inscripto en ef Pro.Cre.Ar
integrando e| correspondients “Formulario de Inscripcion® (iii} hayan resultade ser ganadores
€N Un Sorteo y (jv) hayan asistido la entrevista citada por el Bancg Hipotecario S.A., munidos

dela documentacign que les seg requerida por dichg entidad Para su evaluacign,

EN PRUEBA DE CONF(}RMiD'AD, se firman DOS (2) ejemplares de un WM&V\S uri 50lo efecto.
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Aclaracidn: Lic. Diego Bossio, Aclaracién; MJ/()/RafaiW\/jams

. e S—
Cargo: "Presidente del Comité Ejecutiva del Cargo: Intendente del Municipic de Esquel,
Fondo PRQ.CRE.AR

. : Frovincia de Chubut,




ANEXO |

ASPECTOS A INFORMAR SOBRE LOS TERRENOS OFRECIDOS

Titulos de propiedad: informar si se encuentran saneados y =n condiciones dq transferir la
titularidad del inmueble al Fideicomiso.

Planos de mensura v planialtimetria: acompafiar en forma previa a su incorperacign al
Fideicomiso.

Localizacidn: informar si se encuentran en zonas urbkanas consaiidadas o en consolidacion, con

usg predominantemente residencial, y conectados a la red vial principal.

Riesgo de inundacién: informar si el punto més bajo del terreno o fraction se encuentra sobre la

cota de Iz maxima inundacion registrada. Asimismo informar si los terrenos son susceptibles de

inundaciones provenientes de cuencas aluvionales, etc. o de estar en esa zona de riesgo

aluvional.

Aspecto ambsenta mformar si los terrenos son aptos, desde el punto de vista ambiental; paraia

localizacion de w\nendas

1

Servicios urbanos de red: informar si los terrenos cuentan con energia eiécirica, agua cerriente,

cloacas, gas natural. Asimismo, informar si los terrenos cuentan con las factibilidades de los

servicios y/o de las obras de nexos requeridas.

-~

Proyecto de Obras de Infraestructura: confeccionar proyecto de propuesta técnica de redes de

agua potable, desagites cloacales, desagiies pluviales, distribucidn de gas natural, distribucion
de energia eléctrica, alumbrado publico, e infraestructura yial urbana, que ecpemﬂque los
requerirnientos técnicos de materiales, productos, estructuras e instalaciones que cotiza, y

defina en forma precisa y clara los procesos constructivos, controles de calidad y ensayos que




“ocupacion del suelo y densidad de las viviendas a localizar {

deben realizarse para garantizar la calidad de los trabajos.
propuesta, se deberdn aplicar criterios racionales de economiz de valor, en orden de asegurar

razonabilidad en los plazos Y costos de ejecucidn, mantenimiento Y operacion del servicio o
equipamiento, . . '

Condiciones de accesibilidad: informar si estén aseguradas las condiciones de accesibilidad v sila

red vial de conexién externa redne condiciones de acceso y transitabilidad permanente,

Eguipamiento urbano: Linformar s los terrenos cuentan con equipamiento urbano_ en ia

proximidad {estahlecimientos de salud, educativos, acceso 3 transporte publico, etc.),

Indicadores yrbanisticas: informar si se cuenta con indicadores urbanfsticos acordes al factor de

ordenanza municipal).

Capacidad portante: informar si los terrenos cuentan con ca

paci'daci portante acorde al tipo de

" obras a construir. Astmismo, informar si cuentan con estudio de suelos.

-

Ocupacidn: informar si los terrenos estan libres de cualquier tipo de ocupacion.

|
Diros aspectos relevantes: informar cualquier otro aspecto de los

terrenos gue<se entiends
relevante con miras a su inclusién en el Programa Pro.Cre.Ar.

A los fines de la confeccidn de g~



ANEXQO 1

ASPECTOS A INFORMAR SOBRE LOS TERRENOS OFRECIDOS

Titulos de propiedad: informar si se encuentran saneados y en condiciones de transferir |a

titularidad del inmueble al Fideicomiso,

Planos de mensura v planialtimetria: acompafiar en forma previa a su incorporacién al

Fideicomiso.

Localizacion: informar si se encuentran en zonas urbanas consolidadas o en consolidacién,

con uso predominantemente residencial, y conectados a la red vial principal.

-
-

Riesgo de inundacidn: informar si el punto mas bajo del terrenc o fragcidn se encuentra
sobre la cota de la maxima inundacién registrada. Asimismo informar si los terrenos son

- susceptibles de inundaciones provenientes de cuencas aluvionales, etc. o de estar en esa

zona de riesgo aluvional.

Aspecto ambiental: informar si los terrenos son aptos, desde el.punto de vista ambiental,

para la localizacién de viviendas.

Servicios urbanos de red: informar si los terrenos cuentan con energia eléctrica, agua
corriente, cloacas, gas natural. Asimismo, informar si los terrenos cuentan con las

factibilidades de log servicios y/o de las obras de nexos raqueridas.

Provecto de Obras de Infraestructura: confeccionar proyecto de propuesta técnica de
redes de agua potable, desagiies cloacales, desaglies pluviales, distribucién de gas natural,
distribucién de energfa eléctrica, alumbrado publico, e infraestructura vial urbana, que
especifique los 'requgrimientos técnicos de moteriales, productos, estructuras e
instalaciones gue cotiza, y défina en forma precisa y clare las procesos'construg‘civos,
controles de calidad y ensayos que deben realizarse para garantizar la calidad de los
trabajos. A los fines de la confeccidn de la propuesta, se deberdn. aplicar criterios

racionales de economia de valor, en orden de asegurar razonabilidad en los plazos y

N




castos de ejecucidn, mantenimiento y operacidn del servicio o equiparienio.
. =

-~

Condiciones de accesibilidad: informar si estan aseguradas ias condiciones de accesibilidad

y si la red vial de conexién externa redne condiciores de accesc y transitabilidad

permanente.

Eguipamiento urbano: informar si los terrenos cuentan con equipamiento urbano en la

proximidad (establecimientos de salud, educatives, acceso a transporte puablico, etc.).

Indicadores urbanisticos: informar si se cuenta con indicadores urbanisticos acordes al

factor de ocupacidn del suelo y densidad de las viviendas a localizar (ordenanza

municipal).

-Capacidad portante: informar si los terrenos cuentan con capacidad portante agorde al

tipo de obras a construir. Asimismo, informar si cuentan con estudio de suelos.
Ocupacion: informar si los terrenes estan libres de cualquier tipo de ocupacién.

Otros aspectos reievantes informar cualquier otro aspecto de los terrenos que se

entienda relevante con miras a su inclusién en el Programa.




